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И м е н е м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  
 

Р Е Ш Е Н И Е  
 

 

г. Петрозаводск                                Дело №  А26-10622/2022  
02 октября 2023 года 

Резолютивная часть решения объявлена 28 сентября 2023 года.   

Полный текст решения изготовлен   02 октября 2023 года. 

 

Судья Арбитражного суда Республики Карелия Красовская М.Е.,    
при ведении протокола судебного заседания помощником судьи Софроновой Е.В.,  

рассмотрев в судебном заседании материалы дела по иску  товарищества 

собственников жилья «Боровая 7» 

к Администрации Петрозаводского городского округа 

о взыскании 73 614 руб. 95 коп., 
третье лицо -  муниципальное казенное учреждение Петрозаводского городского 

округа «Служба заказчика», 

 

при участии представителей: 
истца, товарищества собственников жилья «Боровая 7», -  Лукьяновой Д.И. 

(доверенность от 12.01.2023), 

ответчика, Администрации Петрозаводского городского округа, -  Горча А.С. 

(доверенность от29.12.2022), 

третьего лица, муниципального казенного учреждения Петрозаводского городского 
округа «Служба заказчика», -  Ачиновича Д.М. (доверенность от 10.01.2023), 

 

установила:  товарищество собственников жилья «Боровая 7» (далее – истец, ТСЖ) 

обратилось в Арбитражный суд Республики Карелия с уточненным в порядке 

статьи 49 Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации (далее – 
АПК РФ) иском к  Администрации Петрозаводского городского округа (далее – 

ответчик, Администрация) о взыскании 73 614 руб. 95 коп., в том числе 41 423 руб. 

32 коп. задолженности за оплату коммунальных услуг, 38 191 руб. 63 коп. пеней. 

Суд приобщил к материалам дела представленные третьим лицом пояснения, 

в которых указано на применение истцом при расчетах неверной ключевой ставки, 
а также о необходимости начисления платы за ком.3 кв. 8 д.7 по ул. Боровая в г. 

Петрозаводске  за период с 01.11.2019 по 09.03.2020 с учетом судебного акта от 

28.01.2020 по делу №2-492/2020. 

В судебном заседании представитель истца заявила ходатайство об 

уточнении исковых требований. Истец принял во внимание замечания третьего 
лица и произвел перерасчет исковых требований с применением ключевой ставки 

9,5%. 
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Суд в порядке статьи 49 АПК РФ принял к рассмотрению исковые 

требования ТСЖ о взыскании с ответчика 68 951 руб. 31 коп., в том числе:  41 431 
руб. 70 коп. задолженности по оплате за жилищно-коммунальные услуги за период  

01.11.2019 по 31.08.2021, 27 519 руб. 61 коп. пеней, начисленных по состоянию на 

26.09.2023. 

Представитель истца поддержала исковые требования в полном объеме по 

основаниям, изложенным в иске, и уточнила, что коммунальные платежи по ком. 3 
кв.8 д.7 по ул. Боровая начислены за весь период взыскания Администрации, 

поскольку в отношении указанного помещения не заключен договор социального 

найма. 

Представитель ответчика не возражала относительно расчета истца по 

помещению ком.3 кв.6 по ул. Боровая, д.7. Относительно помещения ком. 3 кв.8 д.7 
по ул. Боровая указала, что коммунальные платежи должны быть начислены за 

период с 01.11.2019 по 09.03.2020 с учетом судебного акта от 28.01.2020 по делу 

№2-492/2020. Указанным актом удовлетворены требования о выселении 

Рогожиной Ю.В. из жилого помещения, расположенного по адресу: г. 

Петрозаводск, ул. Ключевая, д.22, кв.27 в жилое помещение по договору 
социального найма, расположенное по адресу: г. Петрозаводск, ул. Боровая, д.7, 

кв.8, ком. 3. Решение суда вступило в законную силу 24.03.2020.  

Представитель третьего лица поддержал процессуальную позицию ответчика 

и доводы, изложенные в представленных письменных пояснениях. Также 
представил для приобщения контррасчет задолженности. 

Заслушав пояснения представителей сторон и третьего лица, исследовав все 

письменные материалы дела, суд считает установленными следующие 

обстоятельства. 

На основании протокола общего собрания собственников помещений МКД 
№1 от 22.09.2010 управление многоквартирным домом по адресу г. Петрозаводск, 

ул. Боровая, 7 осуществляет ТСЖ «Боровая 7». 

Собственниками жилых помещений по адресу:  г. Петрозаводск, ул. Боровая, 

д.7, кв. 8, комн. 3 и г. Петрозаводск, ул. Боровая, д.7, кв. 6, комн. 3 является 

Петрозаводский городской округ, что ответчиком не оспаривается. Наличие 
задолженности по оплате коммунальных услуг, содержание и технический ремонт, 

в отношении спорного жилого помещения, находящегося в муниципальной 

собственности, послужило основанием для обращения ТСЖ «Боровая 7» в 

арбитражный суд с настоящим иском. 

В соответствии со статьей 210 Гражданского кодекса Российской Федерации 
(далее – ГК РФ) собственник несет бремя содержания принадлежащего ему 

имущества, если иное не предусмотрено законом или договором. 

Согласно пункту 1 статьи 290 ГК РФ и пункту 1 статьи 36 Жилищного 

кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ) собственникам квартир и 

собственникам нежилых помещений в многоквартирном доме принадлежат на 
праве общей долевой собственности общие помещения дома, несущие конструкции 

дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, а 

также земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и 

благоустройства. 

В соответствии со статьей 249 ГК РФ, статьями 37, 39 ЖК РФ собственники 
помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества 

соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество. 
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Согласно части 1 статьи 158 ЖК РФ собственник помещения в 

многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему 
помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в 

многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это 

имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и 

взносов на капитальный ремонт. 

Частью 1 статьи 153 ЖК РФ установлено, что граждане и организации 
обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и 

коммунальные услуги. 

Согласно части 2 статьи 154 ЖК РФ плата за жилое помещение и 

коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме, в 

частности, включает в себя плату за содержание жилого помещения и плату за 
коммунальные услуги. 

В соответствии со статьей 153 ЖК РФ обязанность по внесению платы за 

жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника жилого 

помещения с момента возникновения права собственности на жилое помещение с 

учетом правила, установленного частью 3 статьи 169 ЖК РФ. 
До заселения жилых помещений государственного и муниципального 

жилищных фондов в установленном порядке расходы на содержание жилых 

помещений и коммунальные услуги несут соответственно органы государственной 

власти и органы местного самоуправления или управомоченные ими лица (часть 3 
статьи 153 ЖК РФ). 

Суд отклоняет доводы Администрации и третьего лица относительно 

обязанности по уплате за коммунальные услуги по помещению ком. 3 кв.8 д.7 по 

ул. Боровая о начислении коммунальных платежей  за период с 01.11.2019 по 

09.03.2020 с учетом судебного акта от 28.01.2020 по делу №2-492/2020. Указанным 
актом удовлетворены требования о выселении Рогожиной Ю.В. из жилого 

помещения, расположенного по адресу: г. Петрозаводск, ул. Ключевая, д.22, кв.27 

в жилое помещение по договору социального найма, расположенное по адресу: г. 

Петрозаводск, ул. Боровая, д.7, кв.8, ком. 3. Решение суда вступило в законную 

силу 24.03.2020. Постановлением Администрации №1791 от 07.07.2020 Рогожиной 
Ю.В. предоставлено жилое помещение, расположенное по адресу: г. Петрозаводск, 

ул. Бороваая, д.7,кв.8, ком. №3. Как указал ответчик в отзыве, решение суда о 

выселении Рогожиной Ю.В. из помещения по ул. Ключевая, д.22, кв. 27 не 

исполнено до настоящего времени, однако это не препятствует указанной 

гражданке проживать в предоставленном ей помещении по ул. Бородая, д.7. 
Согласно пункту 1 части 2 статьи 153 ЖК РФ обязанность по внесению 

платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у  нанимателя 

жилого помещения по договору социального найма с момента заключения такого 

договора. 

Доказательства заключения договора социального найма с Рогожиной Ю.В. 
Администрация в материалы дела не представила. Факт предоставления указанного 

помещения по постановлению Администрации не является правоопределяющим и 

не влечет возникновение у Рогожиной Ю.В. обязанности по оплате коммунальных 

платежей. Администрацией также не представлены доказательства заселения 

Рогожиной Ю.В. в спорное помещение. 
Третье лицо в обоснование своей позиции ссылается на обстоятельства,  

отраженные в решении Арбитражного суда Республики Карелия по делу №А26-
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10171/2022, которым с Администрации взыскана задолженность по коммунальным 

платежам в отношении помещения по адресу: г. Петрозаводск, ул. Ключевая, 
д.22,кв.27. Как указал суд, с момента вступления в законную силу решения суда 

общей юрисдикции у Рогожиной Ю.В. отсутствует обязанность по оплате 

коммунальных услуг. 

Вместе с тем факты, установленные при рассмотрении дела №А26-

10171/2022 не опровергают установленного в ходе рассмотрения настоящего дела 
факта отсутствия заключенного договора социального найма  с Рогожиной Ю.В., 

как и факта проживания ее в спорном помещении. 

Ответчик в отзыве на исковое заявление указал на заключение договора 

социального найма №23-СМ с Нефедовой Н.А. в отношении помещения по адресу: 

г. Петрозаводск, ул. Боровая, д.7,кв.6, ком. 3 с 22.09.2022. Вместе с тем в рамках 
настоящего дела взыскивается задолженность за период с  ноября 2019 по сентябрь 

2021 года. Доказательства заключения договора найма в указанный период 

Администрацией не представлено. 

Таким образом,  в ходе судебного разбирательства установлено, что в период 

взыскания задолженности договоры социального найма помещений по адресу: г. 
Петрозаводск, ул. Боровая, д.7,кв.6, ком. 3 и г. Петрозаводск, ул. Боровая, д.7,кв.8, 

ком. 3, Администрацией заключены не были. Факт нахождения указанных 

помещений в собственности Администрации, как и уточненный расчет 

задолженности, ответчиком не оспаривается.  
 Поскольку доказательств оплаты задолженности за спорный период 

ответчиком не представлено, требование истца о взыскании задолженности в 

размере 41 431 руб. 70 коп. задолженности по оплате за жилищно-коммунальные 

услуги за период  01.11.2019 по 31.08.2021 признается судом обоснованным и 

подлежащим удовлетворению. 
Истцом также заявлено требование о взыскании  с ответчика пеней за 

просрочку платежей, рассчитанных в соответствии с частью 14 статьи 155 ЖК РФ, 

в сумме  27 519 руб. 61 коп. по состоянию на 26.09.2023. 

Согласно пункту 1 статьи 330 Гражданского кодекса Российской Федерации 

неустойкой (штрафом, пеней) признается определенная законом или договором 
денежная сумма, которую должник обязан уплатить кредитору в случае 

неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательства, в частности в случае 

просрочки исполнения. 

Согласно части 14 статьи 155 ЖК РФ лица, несвоевременно и (или) не 

полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны 
уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования 

Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической 

оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с 

тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока 

оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста 
календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до 

истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного 

срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с 

девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока 

оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной 
стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской 

Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок 
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суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных этой частью 

размеров пеней не допускается. 
Оценив доводы истца и представленные в их обоснование доказательства, 

суд приходит к выводу о правомерности требований истца о взыскании с ответчика 

законной неустойки. При расчете неустойки истцом применена ключевая ставка 

9,5% в соответствии с  требованиями Постановления Правительства Российской 

Федерации от 26.03.2022 №474 «О некоторых особенностях регулирования 
жилищных отношений в 2022 и 2023 годах», а также положения Постановления 

Правительства Российской Федерации от 28.03.2022 № 497 «О введении моратория 

на возбуждение дел о банкротстве по заявлениям, подаваемым кредиторами». 

Судом проверен расчет пеней, представленный ТСЖ, и признан верным. 

В соответствии с частью 2 статьи 9 Арбитражного процессуального кодекса 
Российской Федерации лица, участвующие в деле, несут риск наступления 

последствий совершения или несовершения ими процессуальных действий. 

Согласно части 1 статьи 65 АПК РФ каждое лицо, участвующее в деле, 

должно доказать обстоятельства, на которые оно ссылается как на основание своих 

требований и возражений.  
Учитывая, что Администрацией не представлены доказательства в 

обоснование изложенных доводов, суд считает требования истца 

подтвержденными по праву и по размеру и подлежащими удовлетворению в 

полном объеме. 
Судебные расходы по оплате госпошлины суд относит на ответчика в 

порядке части 1 статьи 110 Арбитражного процессуального кодекса Российской 

Федерации. 

Руководствуясь статьями 167-170, 176 Арбитражного процессуального 

кодекса Российской Федерации, Арбитражный суд Республики Карелия 
 

Р Е Ш И Л: 

 

1. Исковые требования удовлетворить полностью. 

2. Взыскать с Администрации Петрозаводского городского округа (ОГРН: 

1021000538481, ИНН: 1001040505) в пользу товарищества собственников 
жилья «Боровая-7» (ОГРН:1101001009823, ИНН: 1001238512) 68 951 руб. 31 

коп., в том числе:  41 431 руб. 70 коп. задолженности по оплате за жилищно-

коммунальные услуги за период  01.11.2019 по 31.08.2021, 27 519 руб. 61 

коп. пеней, начисленных по состоянию на 26.09.2023, а также судебные 

расходы истца по оплате государственной пошлины в сумме 2758 руб. 
3. Возвратить товариществу собственников жилья «Боровая-7» 

(ОГРН:1101001009823, ИНН: 1001238512) из федерального бюджета 

государственную пошлину в сумме 775 руб. 

4. Решение может быть обжаловано  в апелляционном порядке в течение 

одного месяца со дня изготовления полного текста решения в Тринадцатый 
арбитражный апелляционный суд (191015, Санкт-Петербург, Суворовский 

проспект 65 через Арбитражный суд Республики Карелия. 
  

   

Судья 
 

Красовская М.Е.                                        
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