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в Администрацию ____________ 

Адрес: _______________________ 

 
 

Исх. № _____ от__.__2024г. 

ПРЕТЕНЗИЯ  

 ______________ (далее по тексту –________) является организацией, управляющей 

многоквартирным жилым домом №__ по улице ___________ в городе ________.  

Указанный многоквартирный дом расположен на земельном участке с кадастровым 

номером ______________ и соединен с централизованными системами водоснабжения, 

водоотведения, теплоснабжения, а также электроснабжения через бесхозяйные участки 

сетей, находящиеся за границами наружной стены многоквартирного дома. Спорные 

участки наружных сетей не находятся на балансе соответствующих ресурсоснабжающих 

организаций. 

Согласно части 2 статьи 162 Жилищного кодекса РФ по договору управления 

многоквартирным домом управляющая организация по заданию другой стороны  в 

течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать 

услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по 

надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять 

коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся 

помещениями в этом доме лицам или в случаях, предусмотренных статьей 

157.2 настоящего Кодекса, обеспечить готовность инженерных систем, осуществлять 

иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом 

деятельность. 

В пункте 5 Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об 

утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил 

изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и 

выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 

установленную продолжительность» (далее по тексту – Правила № 491) перечислен 

состав общего имущества. 
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Пунктом 8 Правил № 491 установлено, что внешней границей сетей электро-, 

тепло-, водоснабжения и водоотведения, является внешняя граница стены 

многоквартирного дома. Иная граница может быть установлена только договором с 

согласия собственников помещений МКД. 

Спорные сети, расположенные за пределами внешней границы стены дома, 

следовательно, не могут включаться в состав общего имущества граждан, проживающих в 

многоквартирном доме, без их согласия. В настоящее время собственники помещений 

вынуждены нести расходы, связанные с содержанием, техническим обслуживанием и 

ремонтом спорных сетей. 

Вместе с тем, организация в границах городского округа электро-, тепло-, газо- и 

водоснабжения населения, водоотведения, в силу пункта 4 части 1 статьи 16 

Федерального закона от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации» отнесено к вопросам местного 

значения городского округа. 

По общему правилу, вытекающему из части 1 статьи 36 ЖК РФ, пунктов 1 и 2 

Правила № 491 состав общего имущества определяется собственниками помещений в 

многоквартирном доме. 

В состав общедомового имущества спорные сети не принимались, сведения о 

наличии зарегистрированного права собственности в отношении спорных сетей у 

____________________ отсутствуют. 

В соответствии с пунктом 1 статьи Гражданского кодекса Российской Федерации 

(далее по тексту – ГК РФ) бесхозяйной является вещь, которая не имеет собственника или 

собственник которой неизвестен либо, если иное не предусмотрено законами, от права 

собственности на которую собственник отказался.  

Пунктом 3 части 1 статьи 85 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об 

общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и 

статьи 225 ГК РФ предусмотрено, что муниципальное образование должно принять 

бесхозяйное имущество на учет и в дальнейшем признать на него право муниципальной 

собственности, а также обеспечить ввиду отсутствия собственника имущества его 

эксплуатацию. 

В силу статьи 225 Гражданского кодекса Российской Федерации принятие 

бесхозяйных недвижимых вещей на учет является обязанностью, а не правом органа 

местного самоуправления.  
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Таким образом, обязанность по содержанию спорных сетей предопределяется 

принадлежностью этих сетей. По смыслу приведенных правовых норм, правомочия 

_____________в отношении спорных сетей, как составной части общего имущества 

многоквартирного дома, производны от прав собственников помещений в этом доме. 

_______________ не вправе по собственному усмотрению устанавливать состав 

общедомового имущества. Включение спорных сетей в состав общего имущества, без 

волеизъявления собственников, означает незаконное возложение бремени содержания 

имущества на лиц, которым это имущество не принадлежит. 

На основании изложенного, просим Вас принять в собственность муниципального 

образования __________- бесхозяйные сети водоснабжения, водоотведения, 

теплоснабжения, а также электроснабжения, расположенные за пределами внешней 

границы стены дома №__ по улице __________ в городе ___________. 

В случае отказа удовлетворить заявленные требования добровольно, либо 

оставления настоящей претензии без ответа, ___________ будет вынуждено обратиться в 

суд. 

 

 

Подписант   __________________        /__________/ 

 


