
 

ДОГОВОР  

на выполнение работ по содержанию и ремонту 

 общего имущества многоквартирного дома 

 

 

г. ______________                                                                                           «__» ________20___ г. 

 

 

__________________________________________в лице 

_________________________________________, действующего на основании Устава, 

именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с одной стороны, и ТСН «_________________», в 

лице председателя правления _________________________________________, действующего 

на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, именуемые в 

дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор, в дальнейшем «Договор», о 

нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией 

Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом 

Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, 

утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского и 

жилищного законодательства Российской Федерации. 

1.2. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий 

проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, а 

также предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику (нанимателю, арендатору)  и 

иным лицам, пользующимся помещениями.  

1.3. Исполнитель по заданию Заказчика в течение согласованного настоящим Договором срока, 

за плату обязуется оказывать услуги, выполнять работы по техническому обслуживанию, 

содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном 

доме___________________________, а также осуществлять аварийно – диспетчерское 

обслуживание. 

1.4. Состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (далее - 

Общее имущество), в отношении которого будут выполняться работы и оказываться услуги, 

определен в Приложении № 1 к настоящему Договору. 

1.5. Исполнитель предоставляет услуги и выполняет работы по настоящему Договору в 

границах эксплуатационной ответственности. Границы эксплуатационной ответственности 

указаны в Приложении № 2 к настоящему Договору. 

1.6. Перечень услуг и работ по техническому обслуживанию, содержанию и ремонту общего 

имущества утверждается решением общего собрания собственников помещений (Приложение 

№ 3). 

1.7. Перечень услуг и работ по аварийно - диспетчерскому обслуживанию указан в 

Приложение № 4 к настоящему Договору.  

 

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

2.1. Исполнитель обязан: 

2.1.1. Оказывать услуги, выполнять работы по техническому обслуживанию, содержанию и 

ремонту общего имущества в соответствии с перечнем услуг и работ, утвержденных 

решением общего собрания собственников помещений. 

2.1.2. Обеспечить круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы и 

уведомить Заказчика о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб. (Приложение 

№ 5) 

2.1.3.В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных 



настоящим Договором, уведомить Заказчика о причинах нарушения. Если невыполненные 

работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить 

информацию о сроках их выполнения (оказания).  

2.1.4. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в 

многоквартирном доме.  

2.1.5. Надлежащим образом оказывать услуги, выполнять работы по аварийно - 

диспетчерскому обслуживанию в соответствии с Приложением № 6 к настоящему Договору 

2.1.6. Представлять отчет о выполнении условий настоящего договора за истекший год.  

2.2. Исполнитель вправе: 

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по 

настоящему Договору, в том числе поручать выполнение обязательств по настоящему 

Договору третьим лицам. 

2.2.2. Требовать от Заказчика внесения платы в соответствии с условиями настоящего 

Договора.  

2.2.3. Оказывать услуги и выполнять работы по техническому обслуживанию, содержанию и 

ремонту внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему 

имуществу в Многоквартирном доме, а также иного имущества за дополнительную плату. 

2.2.4. Представлять интересы Заказчика в рамках исполнения своих обязательств по 

настоящему Договору. 

2.3. Заказчик обязан: 

2.3.1. Своевременно и полностью вносить плату по настоящему договору. 

2.3.2.В заранее согласованное с время обеспечивать доступ представителей Исполнителя в 

жилые и нежилые помещения для осмотра технического и санитарного состояния 

внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного 

оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ, 

аварийных работ – в любое время. 

2.3.3. Сообщать Исполнителю о выявленных неисправностях общего имущества. 

2.4. Заказчик вправе: 

2.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Исполнителем обязательств по настоящему 

Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) 

общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и 

оказании услуг, связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору. 

2.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по 

настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для 

контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение 

Заказчика, оформленное в письменном виде. 

2.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью 

или частично услуг и/или работ по настоящему Договору. 

 

3. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ДОСТУПА В ПОМЕЩЕНИЕ 

3.1. Заказчик обязан: 

-не менее чем за 5 (пять) рабочих дней до начала проведения работ внутри помещения 

согласовать с собственником время доступа в помещение или направить ему письменное 

уведомление о проведении работ внутри помещения. В аварийных ситуациях доступ в 

помещение должен быть предоставлен незамедлительно. 

3.2.В случае отсутствия доступа в помещение составляется акт недопуска в помещение, 

который подписывается сотрудниками Исполнителя и двумя Собственниками других 

помещений. 

3.3.С момента составления акта недопуска Собственник помещения несет ответственность за 

ущерб имуществу собственников (третьих лиц), нанесенный вследствие аварийных ситуаций, 

возникших на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, 

расположенных внутри помещения, принадлежащего Собственнику. 

 



4. ЦЕНА ДОГОВОРА  

4.1. Размер платы за техническое обслуживание, содержание и ремонт общедомового 

имущества составляет _______руб. за квадратный метр помещения.  

4.2. Плата по настоящему договору вносится ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за 

истекшим месяцем путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя, на 

основании выставленного счета. 

 

5. ОТВЕТСТВЕНННОСТЬ СТОРОН 

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут 

ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и 

настоящим Договором.  

5.2.Границей ответственности Собственника за внутренние коммуникации в отношении 

системы холодного и горячего водоснабжения является первое отключающее устройство, 

расположенное на ответвлениях от общедомовых стояков водоснабжения в квартире, в 

отношении системы водоотведения — первое стыковое соединение стояка общедомового 

водоотведения с квартирной системой водоотведения, в отношении системы 

электроснабжения - индивидуальный, общий (квартирный) прибора учета электрической 

энергии, включая прибор учета электрической энергии, в отношении  отопления - резьбовые 

соединения перед радиатором отопления или отсекающим вентилем. 

 

       

6. РАСТОРЖЕНИЕ И ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА 

6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в случаях, предусмотренных 

законодательством РФ. 

6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по требованию одной из сторон при условии 

извещения другой стороны за два месяца до предполагаемой даты расторжения Договора. 

6.3. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Заказчика 

по оплате произведенных Исполнителем затрат (услуг и работ) во время действия настоящего 

Договора, а также не является основанием для неисполнения Исполнителем оплаченных работ 

и услуг в рамках настоящего Договора. 

6.4. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в 

случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ. 

6.5. Договор подлежит изменению независимо от согласия сторон в случае принятия закона 

или другого нормативного акта, устанавливающего обязательные для сторон иные правила, 

чем те, которые действовали при заключении договора. 

6.6. Любые изменения Договора оформляются в письменном виде путем составления 

дополнительного соглашения, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. 

 

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

7.1. Фактом, подтверждающим оказание услуг и выполнение работ по настоящему Договору, 

является Акт выполненных работ (оказанных услуг). 

7.2. Ежемесячно в срок до 5 числа месяца, следующего за отчетным, Исполнитель направляет 

в адрес Заказчика Акт выполненных работ (оказанных услуг) с указанием перечня и объема 

оказанных услуг и выполненных работ. 

7.3. Заказчик в течение 3 (трех) рабочих дней со дня получения Акта выполненных работ 

(оказанных услуг), обязан принять работ и услуги, указанные в Акте и подписать оба 

экземпляра Акта, один из них возвратить лично Исполнителю. 

7.4. В случае, если в течение 3 (двух) рабочих дней Заказчик не предоставил мотивированный 

отказ от подписания Акта, работы и услуги считаются принятыми Заказчиком без замечаний. 

 7.5. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем 

переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и 

разногласия разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации. 



 

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 

8.1. Договор заключен сроком на 1 (один) год.  Договор вступает в силу и становится 

обязательным для сторон с даты его подписания Сторонами. 

8.2. При отсутствии уведомления Исполнителя о прекращении настоящего Договора по 

окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же 

условиях. 

8.3. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и 

урегулирования всех расчетов между Исполнителем и Заказчиком. 

 

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

9.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, 

каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.  

9.2. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.  

 

Приложения. 

1. Приложение 1 - Состав общего имущества в Многоквартирном доме; 

2. Приложение 2 – Акт по разграничению границ эксплуатационной ответственности. 

3. Приложение 3 - Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в 

МКД. 

4.  Приложение 4 - Перечень услуг и работ по аварийно - диспетчерскому обслуживанию. 

  

 

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 
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