
Кому:  

 

От кого:  
 

Исходящий № ___ от_____ 

 

 

 

ПРЕТЕНЗИЯ 

 

В настоящее время, управление многоквартирным домом по адресу: 

________________________ осуществляет управляющая компания - ____________________.  

Согласно части 2 статьи 162 Жилищного кодекса РФ, по договору управления 

многоквартирным домом одна сторона (управляющая организация) по заданию другой 

стороны  в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и оказывать 

услуги, в том числе по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме. 

Состав общего имущества определяется статьей 36 Жилищного кодекса РФ, а также 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491 «Об утверждении 

Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера 

платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по 

управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме 

ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную 

продолжительность». 

Согласно выписке из ЕГРН Вы являетесь собственником нежилого подвального  

помещения, общей площадью ________, расположенного по адресу _________________. В 

границах принадлежащего Вам на праве собственности помещения находится  тепловой узел, 

который согласно вышеупомянутым нормам права, входит в состав общедомового имущества.  

В соответствии с ч. 1 ст. 161 Жилищного кодекса РФ управление многоквартирным 

домом должно обеспечивать благоприятные условия проживания граждан, надлежащее 

содержание общего имущества в многоквартирном доме. Надлежащее содержание общего 

имущества собственников помещений в многоквартирном доме должно обеспечивать: 

соблюдение требований к надежности и безопасности многоквартирного дома; безопасность 

жизни и здоровья граждан, имущества физических лиц, имущества юридических лиц, 

государственного и муниципального имущества; доступность пользования помещениями и 

иным имуществом, входящим в состав общего имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме; соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в 

многоквартирном доме, а также иных лиц; постоянную готовность инженерных 

коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего 

имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к осуществлению поставок 

ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим 

в многоквартирном доме, в соответствии с правилами предоставления, приостановки и 

ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям 

помещений в многоквартирных домах и жилых домах, установленными Правительством 

Российской Федерации ( п.1.1). 

Общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями 

законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-эпидемиологическом 

благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в 

состоянии, обеспечивающем: соблюдение характеристик надежности и безопасности 

многоквартирного дома; постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета 

и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления 

коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в 



многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг 

собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов. 

Согласно п. «е» п. 34 Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 № 354  «О 

предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в 

многоквартирных домах и жилых домов» (вместе с «Правилами предоставления 

коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и 

жилых домов») потребитель обязан допускать представителей исполнителя (в том числе 

работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора 

в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного 

состояния внутриквартирного оборудования, для проверки устранения недостатков 

предоставления коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ - по мере 

необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время. 

Между тем, Вами неправомерно ограничивается доступ к тепловому узлу, 

расположенному на территории помещения, принадлежащего Вам на праве собственности, в 

том числе и при необходимости ликвидации последствий коммунальных аварий, что является 

прямым нарушением закона. 

На основании вышеизложенного, уведомляем Вас о необходимости в тридцатидневный 

срок устранить препятствия по доступу к общедомовому имуществу (тепловому узлу), в 

противном случае, ______________________ будет вынуждено обратиться в суд с исковым 

заявлением. 

 

 

Подписант:  
 


