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ДОГОВОР №
на техническое обслуживание общего имуществамногоквартирного жилого дома

г. ___________________ "____" ___________ ____ г.
________________________________, в лице ______________________, действующего на основании Устава,именуемое в дальнейшем «Исполнитель», с одной стороны, и собственники помещений многоквартирного дома,расположенного по адресу: ____________, действующие на основании решения общего собрания собственниковпомещений (Протокол общего собрания № ____ от_____), именуемые в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны,совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ1.1.Настоящий Договор заключен на основании _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________(решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме (указать дату и номер протокола);1.2.Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений вмногоквартирном доме.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА2.1.Исполнитель по заданию Заказчика в течение согласованного настоящим Договором срока за платуобязуется оказывать услуги, выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества вМногоквартирном доме.2.2.Состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (далее - Общее имущество),в отношении которого будут выполняться работы и оказываться услуги, определен в Приложении № 1 к настоящемуДоговору.2.3.Исполнитель предоставляет услуги и выполняет работы по настоящему Договору в границахэксплуатационной ответственности. Границы эксплуатационной ответственности указаны в Приложении № 2 кнастоящему Договору.2.4.Перечень услуг, работ по содержания и ремонту общего имущества, а также объемы и сроки их выполненияуказаны в Приложение №3 к настоящему Договору.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН3.1. Исполнитель обязан:3.1.1.Оказывать услуги, выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии сПриложением № 3 к настоящему Договору.3.1.2.Принимать плату за содержание и ремонт общего имущества. Оформлять и выдавать Заказчику квитанциина оплату оказанных услуг.3.1.3.Обеспечить круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы и уведомить Заказчика ономерах телефонов аварийных и диспетчерских служб.3.1.4.Организовать и вести прием Заказчика по вопросам, касающимся исполнения настоящего Договора.3.1.5.В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором,уведомить Заказчика о причинах нарушения. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут бытьвыполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания).3.1.6.По результатам осмотров общего имущества, а также предложений совета многоквартирного дома,формировать смету и выносить на рассмотрение общего собрания собственников помещений решение вопроса поспособу финансирования работ.3.1.7.Ежегодно по форме и в срок, согласованные с председателем совета многоквартирного дома, либо с инымлицом, уполномоченным общим собранием собственников помещений, представлять отчет о выполнении условийнастоящего договора за истекший год. Ежегодный отчет размещается на информационной доске в многоквартирномдоме. 3.2. Исполнитель вправе:3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, вт.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору третьим лицам.3.2.2.Требовать от Заказчика внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленнымиплатежными документами. В случае невнесения вышеуказанных платежей принимать меры по взысканиюзадолженности в соответствии с действующим законодательством РФ.3.2.3.Заключить договор на организацию начисления и сбора платежей, уведомив о реквизитах даннойорганизации Заказчика.3.2.4.Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в Многоквартирномдоме.
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3.2.5.Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных инженерных сетей икоммуникаций, не относящихся к общему имуществу в Многоквартирном доме, а также иного имущества Заказчикапо согласованию с ним и за его счет.3.2.6. Представлять интересы Заказчика в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.3.2.7. Выносить на общее собрание собственников помещений предложение по изменению платы понастоящему Договору3.3. Заказчик обязан:3.3.1.Своевременно и полностью вносить плату по настоящему договору.3.3.2.При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Исполнителю контактныетелефоны и адреса собственников для связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ кпомещениям собственника при его отсутствии более 24 часов.3.3.3. Соблюдать следующие требования:-не производить перенос инженерных сетей;-не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью,превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборовотопления;-не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушатьустановленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещенияЗаказчика и их оплаты;-не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой водыиз систем и приборов отопления на бытовые нужды);-не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений иликонструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования вустановленном порядке;-не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и незагрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещенияобщего пользования;-не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общегоимущества в Многоквартирном доме;-не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;-не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в негожидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;-не создавать повышенного шума в многоквартирном доме в рабочие дни _________ до __________, а также влюбое время в воскресенье и нерабочие праздничные дни;-информировать Исполнителя о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения,затрагивающих общее имущество в Многоквартирном доме;-не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;-соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования;3.3.4.Обеспечивать доступ представителей Исполнителя в жилые и нежилые помещения для осмотратехнического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического ииного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранеесогласованное с Исполнителем время, а работников аварийных служб - в любое время.3.3.5.Сообщать Исполнителю о выявленных неисправностях общего имущества.3.3.6.Незамедлительно сообщать Исполнителю (аварийно-диспетчерскую службу) о неисправностях сетей,оборудования, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасностиграждан.3.3.7.Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним,соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правиласодержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.3.3.8.Предоставлять Исполнителю в течение 3 (трех) рабочих дней сведения:- о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с предоставлением соответствующихдокументов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства (например,документ технического учета БТИ и т.п.);- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения платы Исполнителю за содержание иремонт общего имущества в Многоквартирном доме, собственником полностью или частично на нанимателя(арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившейправо аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих.3.4. Заказчик вправе:3.4.1.Осуществлять контроль над выполнением Исполнителем обязательств по настоящему Договору, в ходекоторого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме,присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением обязанностей по настоящемуДоговору.3.4.2.Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договорусторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, экспертыдолжны иметь соответствующее поручение Заказчика, оформленное в письменном виде.
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3.4.3.Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью или частично услуги/или работ по содержанию и ремонту общего имущества.
4. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ДОСТУПА В ПОМЕЩЕНИЕ4.1.Заказчик обязан:-не реже одного раза в год обеспечить доступ представителей Исполнителя в принадлежащее собственникупомещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций иустановленного в помещении оборудования;-не менее чем за 5 (пять) рабочих дней до начала проведения работ внутри помещения собственникасогласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работвнутри помещения. В аварийных ситуациях доступ в помещение должен быть предоставлен незамедлительно.4.2.Доступ в помещение предоставляется в сроки, указанные в направленном исполнителем уведомленииСобственнику помещения.4.3.В случае отсутствия доступа в помещение Собственника у сотрудников Исполнителя в указанные вуведомлении сроки, составляется акт недопуска в помещение, который подписывается сотрудниками Исполнителя идвумя Собственниками других помещений.4.4.С момента составления акта недопуска в Помещение Собственник несет ответственность за ущербимуществу собственника (третьих лиц), нанесенный вследствие аварийных ситуаций, возникших на инженерныхсетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, расположенных внутри помещения,принадлежащего Собственнику.

5. ОБРАБОТКА ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ.5.1.Исполнитель в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ (О персональных данных) вцелях исполнения настоящего договора осуществляет обработку персональных данных Собственников и являетсяоператором персональных данных.5.2.Целями обработки персональных данных является исполнение обязательств по договору, включающих всебя функции, осуществляемые в отношении собственников помещений, в том числе связанные с:- расчетами и начислениями платы за помещение, и иные услуги, оказываемые по настоящему Договору;- подготовкой, печатью и доставкой собственникам платежных документов;- ведением досудебной работы, направленной на снижение размера задолженности потребителей за услуги иработы, оказываемые (выполняемые) по настоящему Договору;- иные цели, связанные с исполнением настоящего Договора.5.3.Собственник помещения дает Исполнителю согласие на сбор, систематизацию, накопление, хранение,использование, обезличивание, блокирование, уточнение (обновление, изменение), распространение (в том числепередачу) и уничтожение своих персональных данных.5.4.При обработке персональных данных собственников в целях исполнения настоящего договора Исполнительобязуется соблюдать конфиденциальность и обеспечивать безопасность персональных данных.5.5.Хранение персональных данных собственников осуществляется в течение срока действия Договора и послеего расторжения в течение срока исковой давности, в течение которого могут быть предъявлены требования,связанные с исполнением настоящего Договора.
6. ЦЕНА ДОГОВОРА,6.1.Размер платы за содержание и ремонт общедомового имущества составляет ___руб. ___коп. за квадратныйметр помещения. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяетсяпропорционально доле в праве общей собственности на это имущество (статьи 249, 289 Гражданского кодекса РФ и37, 39, 158 Жилищного кодекса РФ).6.2.Размер платы может изменяться не более чем один раз в год по соглашению сторон, которое оформляетсяпротоколом общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.6.3.Стороны договорились, что выполненные работы сверх предусмотренных настоящим Договором, а такжеработы, выполненные на основании предписаний контролирующих (надзорных) органов, являются основанием дляповышения размера платы за содержание и ремонт общедомового имущества на сумму проведенных работ напоследующий период, распределенную равномерно на первые три месяца следующие за отчетными, путемвыставления отдельной строкой в платежном документе.6.4.В случае принятия общим собранием собственников помещений решения о проведении дополнительныхремонтных работ общего имущества, размер платы дополнительных ремонтных работ учитывается Исполнителемотдельной строкой в платежном документе с учетом рассрочки оплаты. Услуги и работы, не предусмотренныенастоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам, либо дополнительнымсоглашением к настоящему договору.6.5.Стороны договорились, что при неполной оплате платежного документа, плата распределяется по каждойстроке пропорционально начислениям, а при наличии долга, оплата первостепенно распределяется на сумму долга.6.6.Плата по настоящему договору вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцемна основании платежных документов (квитанций).

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН7.1.За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несутответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
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7.2.Собственник (наниматель, арендатор) несет ответственность в соответствии с действующимзаконодательством РФ при выявлении факта порчи общего имущества в многоквартирном доме.7.3.Ислолнитель освобождается от ответственности за вред, причиненный жизни, здоровью или имуществуЗаказчика, если докажет, что негативные последствия произошли вследствие действия непреодолимой силы(землетрясение, ураган, наводнение и т. п.).
8. КОНТРОЛЬ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА8.1. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется в случаях:- оказания услуг и выполнения работ по настоящему Договору;- неправомерных действий Собственника.Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, предусмотренныхдействующим законодательством и настоящим договором.Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту Сторонами составляетсядефектная ведомость.8.2.Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включаяпредставителей Исполнителя, Заказчика, а также при необходимости подрядной организации, свидетелей (соседей) идругих лиц. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины ипоследствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника, описание (при наличиивозможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения ивозражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника.8.3.Акт составляется в присутствии Собственника, права которого нарушены. При отсутствии СобственникаАкт составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (соседей), о чем вАкте делается соответствующая отметка. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах, один изкоторых под роспись вручается Собственнику, а второй - Исполнителю.

9. РАСТОРЖЕНИЕ И ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА9.1.Настоящий Договор может быть расторгнут в случаях, предусмотренных законодательством РФ.9.2.Настоящий Договор может быть расторгнут по требованию одной из сторон при условии извещения другойстороны за три месяца до предполагаемой даты расторжения Договора.9.3.Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Заказчика по оплатепроизведенных Исполнителем затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не являетсяоснованием для неисполнения Исполнителем оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.9.4.Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях,предусмотренных действующим законодательством РФ.9.5.Договор подлежит изменению независимо от согласия сторон в случае принятия закона или другогонормативного акта, устанавливающего обязательные для сторон иные правила, чем те, которые действовали призаключении договора.9.6.Любые изменения Договора оформляются в письменном виде путем составления дополнительногосоглашения, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора.
10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ10.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. Вслучае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядкев соответствии с действующим законодательством РФ.

11. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА11.1.Договор заключен сроком на 2 (два). Договор вступает в силу и становится обязательным для сторон сдаты его подписания Сторонами.11.2. При отсутствии решения общего собрания собственников помещений либо уведомления Исполнителя опрекращении настоящего Договора по окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок ина тех же условиях.11.3.Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулированиявсех расчетов между Исполнителем и Заказчиком.
12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ12.1.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, каждый из которыхимеет одинаковую юридическую силу. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.12.2. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются Приложения:12.2.1. Приложение 1 - Состав общего имущества в Многоквартирном доме;12.2.2.Приложение 2 – Акт по разграничению границ эксплуатационной ответственности.12.2.3. Приложение 3 - Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД.12.2.4.Реестр собственников МКД, подписавших настоящий Договор12.2.4. Приложение 4 - Характеристика Многоквартирного дома.12.2.5. Приложение 5 - Информация об Исполнители, информация о территориальных органах исполнительной
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власти, уполномоченных осуществлять надзор (контроль) за соблюдением жилищного законодательства.
13. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

ИСПОЛНИТЕЛЬ:__________________________________________________Реквизиты:Юридический адрес –Фактический адрес -ИНН КПП ОГРНБанковские реквизиты:Контакты:Телефон/факс:E-mail:
_______________________________ / ______________ /

ЗАКАЗЧИК:


